UCHWALA NR XXVIII/148/2026
RADY GMINY GRODZICZNO

z dnia 31 marca 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Grodziczno
w obrebie geodezyjnym Linowiec

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz na podstawie uchwaty Rady Gminy Grodziczno
nr [X/45/2024 z dnia 24 pazdziernika 2024r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Grodziczno w obrgbie geodezyjnym Linowiec, Rada Gminy
Grodziczno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Grodziczno zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Grodziczno nr
XI111/99/2011 z dnia 10 listopada 2011r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Grodziczno w obrgbie geodezyjnym Linowiec zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z uchwaty Rady Gminy Grodziczno nr 1X/45/2024 z dnia
24 pazdziernika 2024r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodziczno w obrebie geodezyjnym Linowiec,

3. W skiad planu wchodza nastgpujace elementy begdace jego integralng czescia podlegajaca uchwaleniu
1 opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym wojewodztwa warminsko — mazurskiego:

1) ustalenia stanowiace czgs¢ tekstowa niniejszej uchwaty,
2) czes¢ graficzna planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty,
3) rozpatrzenie uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5)danych przestrzennych utworzonych dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren rolnictwa z zakazem zabudowy — RN,
2) teren zieleni naturalnej — ZN
3) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem — RZ,
4) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, ktore okreslone zostaly w §5 niniejszej uchwaty,
5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, ktore okreslone zostaty w §6 niniejszej uchwatly,
6) zasady ksztattowania krajobrazu, ktore okreslone zostaty w §7 niniejszej uchwaty,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej, ktore okreslone zostaty w §8 niniejszej uchwaty,

8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej, ktére okre§lone zostaty w §9
niniejszej uchwaty,

9) granice 1 sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych, ktore okreslone zostaly w §10 niniejszej uchwaty,
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10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, ktore okreslone zostaty w §11 niniejszej
uchwaly,

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy, ktore okreslone zostaly w §12 niniejszej uchwaty,

12) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej, ktore
okreslone zostaty w §13 niniejszej uchwaty,

13) przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ktore
okreslone zostaty w §14 niniejszej uchwatly,

14) okres$lenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora okre$lona zostala w §15 niniejsze;j
uchwaty,

15) okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, ktore okreslone zostalty w §16 niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustala si¢ jako obowigzujacy i $cisle okre§lony zakres oznaczen graficznych w czesci graficznej
planu stanowigcej jego zalacznik nr 1:

1) przeznaczenie terenu wyrazone symbolem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) granica opracowania planu,
4) pozostate linie i oznaczenia maja charakter informacyjny,
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy Grodziczno, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

2. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na danym terenie elementarnym,

3. terenie biologicznie czynnym — nalezy przyja¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

4. wysokosci zabudowy — mnalezy przyja¢ definicjc o ktérej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

5. terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linia rozgraniczajaca i oznaczony
jednym symbolem.

6. jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ kolor materiatdw budowlanych przejaskrawiony,
potyskujacy o wysokiej intensywnos$ci barw oraz niebgdacy kolorem naturalnym — tradycyjnych materiatow
budowlanych (tzn.: cegla ceramiczna, dachéwka ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli, bezy, kamien
naturalny w partii cokotowej, drewno.

7. przedsigwzieciach mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko — nalezy przez to rozumien
przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz przedsiewziecia mogace
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Rady Ministrow
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. na terenie objgtym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony badz rewaloryzacji.

2. kolorystyke elewacji budynkow wykonaé¢ nalezy w tagodnych kolorach pastelowych z wytaczeniem
barw jaskrawych, dostosowujac ja do otaczajacego krajobrazu. Dopuszcza si¢ stosowanie w elewacji
budynkoéw oktadziny kamiennej i drewnianej w kolorze naturalnym badz licowanie cegta,
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3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dodatkowo okreslone zostaty za pomoca okreslenia
zasad ksztattowania zabudowy ustalajacych parametry i wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. dla terenéw zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczonych symbolem — RZ — dopuszczalny poziom
hatasu w srodowisku nalezy przyja¢ jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

2.tereny oznaczone symbolami RN i1ZN niesg zaliczane do zadnych terenéw, o ktérych mowa
w przepisach o ochronie srodowiska i nie sg chronione przed hatasem,

3. ustala si¢ zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania nawierzchni drog i placow,

4. caly teren objety planem znajduje si¢ na obszarze objetym ochrong przyrody, ktora stanowi Obszar
Chronionego Krajobrazu ,,.Doliny Rzeki Wel”, caly obszar objety planem znajduje si¢ takze ta terenie otuliny
Welskiego Parku Krajobrazowego, ponadto czgs¢ obszaru planu znajduje si¢ rowniez w granicach obszaru
NATURA 2000 ,,Dolina Drwecy”,

5. na terenach objetych prawna ochrong przyrody nalezy stosowaé nakazy i zakazy zgodnie z przepisami
odrebnymi,

6. zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

7. zagospodarowanie mas ziemnych powstalych w wyniku przeksztalcenia terenu nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

8. w nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania o wysokiej sprawnosci
energetycznej nie powodujace ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery, stosownie do przepisow
odrebnych,

9.na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ ochrone dziko wystepujacych roslin, zwierzat
1 grzybdw oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu. Zakaz stosowania dla elewacji budynkow
koloréw nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujacych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej. Na terenie objetym planem nie wystgpujg obiekty objete
ochrong konserwatorska lub wymagajace ochrony.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej. Nie wystepuje potrzeba
okreslania.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1. w obrebie planu nie wystepujg udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,
2. w obrebie planu nie wystgpujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3. teren opracowania planu lezy czgéciowo na terenie szczegdlnego zagrozenia powodzig, od rzeki Wel
o $rednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat (1%) oraz wysokim prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi raz na 10 lat (10%). Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy
odrebne wynikajace z ustawy Prawo wodne,

4.w obrebie planu nie wystepuje krajobraz priorytetowy okreslony w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa oraz audycie krajobrazowym wojewodztwa.

§ 11. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci. Nie wystepuje potrzeba
okreslania.

§ 12. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy. Nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
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1. w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz podmiotow ktére beda ubiegaty si¢ o przylaczenie do sieci gazowej w oparciu
0 istniejaca i projektowang sie¢ gazowa,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na terenie objetym planem na warunkach okreslonych
wlasciwymi przepisami dotyczacymi sieci gazowych,

¢) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych obiektow iurzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow.

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ elektroenergetyczna,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych zrodet energii,

3) w zakresie odprowadzania §ciekow:
a) odprowadzenie $ciekow docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikow
szczelnych, produkowanych fabrycznie i atestowanych zzapewnieniem ich usuwania ioczyszczania
stosownie do przepisow odrebnych,

c) ustala si¢ nakaz podtaczenia obiektow do kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu,
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe z drog iplacow o szczelnej nawierzchni po uprzednim ich oczyszczeniu
w stopniu przewidzianym w przepisach odrgbnych, nalezy odprowadzi¢ do odbiornika,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, po jej wybudowaniu,
¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej,

b) dopuszcza zaopatrzenie w wode dla potrzeb mieszkaniowych i gospodarczych zuje¢ wiasnych
wykonanych i eksploatowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

a) przylaczanie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastgpowalo zgodnie z przepisami
odrebnymi,

7) zaopatrzenie w ciepto:
a) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych, z uwzglednieniem §6 ust 8 niniejszej uchwaty,

8)na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe lub rozbudowe sieci iobiektow
infrastruktury technicznej o ktérej mowa w pkt 1 — 6,

9) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania nowych i przebudowywanych sieci uzbrojenia terenu:

a) sieci uzbrojenia terenu nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych
ciagdw komunikacyjnych z dopuszczeniem odstepstwa wynikajacego z przestanek technicznych lub
ekonomicznych,

b) na terenie dzialek budowlanych sieci nalezy lokalizowa¢ w sposéb jak najmniej ograniczajacy
mozliwosci ich zagospodarowania,

c¢) realizacja sieci infrastruktury technicznej o ktorych mowa w pkt 1 — 6 wylacznie jako podziemnych,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe napowietrznych sieci elektroenergetycznych,

2. W rozwiazaniach komunikacji ustala si¢ jako obowigzujace:

1) powiazanie z ukladem zewnetrznym — drogg wewnetrzng znajdujace sie poza obszarem planu,
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2) w granicach planu nie wystgpujg tereny dla ktorych nalezaloby przewidzie¢ miejsca postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

3) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje: dla terenow
zabudowy zwigzanej z rolnictwem w przypadku realizacji budynku mieszkalnego w ramach zabudowy
zagrodowej nalezy zapewni¢ 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny, przy czym
miejsca na podjezdzie i w garazu nalezy uzna¢ za miejsca postojowe.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe

§ 14. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Symbol terenu ustalenia
elementarnego
RN 1.przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

2.dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych, za wyjatkiem lokalizacji ich na
obszarze znajdujagcym si¢ na terenie szczegdlnego zagrozenia powodzig,
3.0bowigzuje zakaz zabudowy innymi niz wymienione w pkt 2 obiektami
budowlanymi,

4 przedmiotowy teren zlokalizowany jest czgsciowo na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig o ktorym mowa w §10 ust 3.

ZN 1.przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej,

2.obowigzuje zakaz zabudowy obiektami budowlanymi,

3.przedmiotowy teren zlokalizowany jest czg¢§ciowo na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig o ktorym mowa w §10 ust 3.

RZ 1.przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,

2.dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych,

3.zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na §rodowisko z
wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
4.0dlegto§¢ zabudowy od terené6w sasiednich nalezy przyja¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi,

5.Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 9,0 m — dla budynkéw oraz maksymalnie
14,0m dla pozostatych obiektow budowlanych,

b)dla budynkow mieszkalnych — dachy naczétkowe badz dwuspadowe,
symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 20° — 45°, dla pozostatych
budynkéw dopuszcza si¢ — dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie spadku potaci
dachowych 15 — 40° nie dotyczy to zadaszen nie tworzacych jednej catosci z
dachem nad gtowna brylg budynku oraz zadaszen lukarn i wykuszy,

c)dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d)pokrycia dachowe w odcieniu tradycyjnej dachoéwki, dopuszcza si¢ stosowanie
dachowki lub materiatow dachowkopodobnych w kolorach grafitowym, ceglastym
lub brgzowym oraz ich odcieniach,

e)kierunku kalenicy: dowolny,

f)minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

g)maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,30,

h)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni
dzialki,

i)maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 0,15.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Stawke procentowg shuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art.36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r., poz. 1130 z pdzn. zm.) ustala si¢

na 30%,

§ 16. W granicach objetych planem inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
nalezaca do zadan wlasnych gminy nie wystepuja,

§ 17. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grodziczno,

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Anna Kaczorowska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr
XXVIII/148/2026
Rady Gminy Grodziczno

z dnia 31 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W ramach wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Grodziczno
w obrebie geodezyjnym Linowiec wraz zprognoza oddziatywania, na $rodowisko ktére mialo miejsce
w terminie od 29 stycznia do 27 lutego 2026 r. na piSmie w ustalonym terminie wptyneta jedna uwaga. Rada
Gminy Grodziczno postanawia rozstrzygna¢ uwagi w niniejszym sposobie.

1. Uwaga z dnia z dnia 27 lutego 2026r. (data wplywu 27 lutego 2026r.)

Tresé uwagi: ,,Analizujgc wyniki przeprowadzonej oceny wpltywu realizacji projektu planu na poszczegdlne
komponenty $rodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzi¢, ze planowana funkcja na obszarach objgtych
projektem planem umozliwi jednolite ksztattowanie zabudowy oraz zagospodarowanie terendow objetych
opracowaniem. Projektowane w planie rozwigzania funkcjonalno — przestrzenne nie wptyng w znacznym
stopniu na zmiang¢ sposobu zagospodarowania omawianego terenu” Wnioskuje o zwiekszenie terenu zabudowy
do rozmiaré6w pozwalajacych na produkcje¢ zwierzgca do 210DJP dla kazdej z dzialek. Taka produkcja moze
pozwoli¢ na wykorzystanie nowych technologii i zmniejszenie ewentualnej ucigzliwosci dla otoczenia oraz
podniesienia rentownos$ci. ,Jak pokazuje analiza kolejnych komponentéw $rodowiska: rzezby terenu
i geologii, gleby i warunkoéw gruntowych, wody powietrza, fauny i flory oraz klimatu, stan i funkcjonowanie
srodowiska nie stanowi problemu”. Projektowany zmiany naruszaja zasade¢ proporcjonalnosci i nadmiernie
obcigzaja moje prawo wiasnosci. Jednoczesnie wysokosci budynkéw i obiektow roéwniez nie spetniaja
nowoczesnych norm, gdyz sa zbyt mate i bez szkody dla otoczenia nalezalo by je zwigkszy¢. ,,Nalezy pamigtac,
ze plan okresla funkcje terenu 1 warunki realizacji danych funkcji. Natomiast nie okresla czasu, w jakim ma si¢
dokona¢ realizacja, jak irdéwniez nie jest gwarancja na to, ze na calym terenie docelowo powstanie
zainwestowanie w wielkos$ci i skali maksymalnej, na jakie plan pozwala.” Dlatego teren RZ powinien, poza
tym, ze by¢ wigkszy do co najmniej 2ha dla kazdej z dzialek to jeszcze powinien znajdowac si¢ w innym
miejscu. Wskazany w planie teren jest bardzo niewtasciwy i do budowy i wymaga znacznych prac ziemnych by
rozpocza¢ na nim jakakolwiek inwestycje. Bledne jest roOwniez samo zatozenie o rolniczym charakterze
przeznaczenia dzialek. Wyznaczenie terenéw RZ, RN i ZN nie powinno mie¢ wcale miejsca. Gdy wokot
sasiednie dziatki sg cigte na mniejsze i przeznaczane pod zabudowe oraz rekreacj¢ np.: 155/1, 155/2 itd......
Prowadzona jest tez na pobliskich dziatkach gospodarka lesna. Teren ten réwniez powinien mie$ otwartg droge
do takiego wykorzystania. Jestem pewien, ze wie Pan, iz naduzyt wladztwa planistycznego, uderzajac w istote
mojego prawa wiasnosci bez obiektywnego uzasadnienia. Tym bardziej informuje, ze w przypadku uchwalenia
planu w obecnym brzmieniu bede dochodzit roszczen odszkodowawczych na podstawie art. 36 ust 1 i 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto moja sprawa zostanie skierowana do Wojewody
w trybie nadzoru nad uchwatami gminnymi oraz do Sadu Administracyjnego, gdzie bede starat si¢ dochodzi¢
moich praw.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Grodziczno: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obecnej formie dopuszcza
realizacj¢ inwestycji nie stanowigcych przedsigwzig¢ mogacych negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepisOw odrgbnych, a co za tym idzie maksymalna obsada zwierzgca dla kazdej z dziatek przy
zachowaniu odpowiednich norm wynies¢ moze do 60 DJP, co daje tacznie liczg do 120DJP dla catego obszaru.
Z uwagi na lokalizacje¢ terenu w obszarze objetym ochrong przyrody, ktorg stanowi Obszar Chronionego
Krajobrazu ,,Doliny Rzeki Wel”, otulina Welskiego Parku Krajobrazowego oraz w dla cze$ci terenu obszar
NATURA 2000 ,,Dolina Drwecy” przyjeta taka warto$¢ DJP jako wlasciwg inie wplywajaca na ochrong
przyrody oraz krajobrazu. Oceniajac teren, ktory wskazano do lokalizacji zabudowy siedliskowej, nie wymaga
on dodatkowych robot ziemnych w odniesieniu do pozostalego terenu dzialek. Dodatkowo wysokos¢
planowanej zabudowy nie odbiega od wysokos$¢ innych budynkéw inwentarskich jak rowniez towarzyszacej im
zabudowy. Teren dziatek objetych projektem planu stanowi obecnie grunt wykorzystywany rolniczo i takie jest
jego docelowe jego przeznaczenie, wobec czego nie ma mowy o zasadnosci roszczen odszkodowawczych
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wladciciela dzialek ztytulu zmiany przeznaczenia terenu. Projekt planu uzyskal pozytywne uzgodnienia
1 opinie organow uzgadniajacych i opiniujacych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr
XXVIII/148/2026
Rady Gminy Grodziczno

z dnia 31 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacej do zdan wlasnych gminy

W zwiazku z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z p6zn.zm.) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy nie przewiduje sig.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX VIII/148/2026
Rady Gminy Grodziczno

z dnia 31 marca 2026 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Grodziczno w obrebie
geodezyjnym Linowiec.

1.Podstawa prawna: art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 poz. 1130 z p6zn. zm.).

2.Sposob realizacji wymogow ustawowych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego:

Teren objety projektem planu zlokalizowany jest w obregbie Linowiec, obejmuje teren dziatek 302 i 303 i jest
zgodny zuchwata Rady Gminy Grodziczno nr 1X/45/2024 zdnia 24 pazdziernika 2024r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Grodziczno
w obrebie geodezyjnym Linowiec. Powierzchnia terenu objetego planem wynosi ok 19,92ha. Teren ten
polozony jest we wschodniej czeéci obrebu Linowiec. W stanie istniejacym teren objety planem stanowi grunt
rolny, ponadto teren dz. nr 303 jest zadrzewiony skupiskami zadrzewien $rédpolnych w potnocnej 1 sSrodkowe;j
cze$ci. W obowigzujacym studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grodziczno zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Grodziczno nr XI11/99/2011 z dnia 10 listopada 2011r
przedmiotowy teren zlokalizowany jest gldwnie w na terenie rolniczym. Przedmiotowy plan nie przewiduje
zmiany dotychczasowego przeznaczenia terenéw nim objetych wynikajgcego zich obecnego uzytkowania.
Dodatkowo przewiduje si¢ lokalizacje dwoch obszarow, na ktorych mozliwa bedzie realizacja zabudowy
zwiazanej zrolnictwem przy uwzglednieniu warunkow zawartych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Caly teren planu otoczony jest przez lasy oraz tereny rolnicze. Od strony pétnocno — wschodniej graniczy on
takze z rzeka Wel. Dziatki objete planem oddzielone sa poprzez droge wewnetrzng ktora to bedzie zapewniony
dostep terenu do drég publicznych

Plan zawiera wszystkie elementy wymagane w art.15 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 poz. 1130 z p6zn. zm.). W zwiazku z powyzszym projekt
planu zgodny jest z wymogami ustawowymi

3.Zgodno$¢ z wynikami analizy aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz planéw miejscowych w gminie Grodziczno.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodziczno zatwierdzone
zostato uchwata Rady Gminy Grodziczno nr XII1/99/2011 z dnia 10 listopada 2011r. przedmiotowy plan
nie narusza ustalen studium. Ponadto niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 poz. 1130 z p6zn. zm.). Uchwata, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024 poz. 1130 z pé6zn. zm.). podjeta
zostala przez Rad¢ Gminy Grodziczno uchwata Nr XXVII/174/2016 z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie
analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodziczno
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

4.Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.
Teren objety zmiang planu stanowi wlasnos$¢ prywatna.

Teren objety planem nie jest uzbrojony, jednakze specyfika przeznaczenia terenu w petni predestynuje teren
do pemhienia planowanej funkcji. Po zrealizowaniu inwestycji do budzetu gminy moga wplynaé dochody
z podatkéw: od nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Gminy

Anna Kaczorowska
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