UCHWALA NR
RADY GMINY GRODZICZNO

z dnia 2025 r.

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Grodziczno w obrebie geodezyjnym Linowiec.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2024r. poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z p6ézn. zm.) oraz na podstawie
uchwaty Rady Gminy Grodziczno nr 1X/45/2024 z dnia 24 pazdziernika 2024r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Grodziczno w obrebie
geodezyjnym Linowiec.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Grodziczno zatwierdzonego uchwala Rady Gminy

Grodziczno nr XI11/99/2011 z dnia 10 listopada 201 1r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodziczno w obregbie geodezyjnym Linowiec zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z uchwaly Rady Gminy Grodziczno nr 1X/45/2024
zdnia 24 pazdziernika 2024r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Grodziczno w obrgbie geodezyjnym Linowiec,

3. W skifad planu wchodza nastepujace elementy bedace jego integralng czes$cia podlegajaca
uchwaleniu 1 opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym wojewodztwa warminsko — mazurskiego:

1) ustalenia stanowigce czg$¢ tekstowa niniejszej uchwaty,

2) cze$S¢ graficzna planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty,

3) rozpatrzenie uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

5) danych przestrzennych utworzonych dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sg:

1) teren rolnictwa z zakazem zabudowy — RN,

2) teren zieleni naturalnej — ZN

3) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem — RZ,

4) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, ktore okreslone zostaly w §5 niniejszej uchwaty,

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ktore okreslone zostalty w §6 niniejszej
uchwaty,

6) zasady ksztatltowania krajobrazu, ktére okreslone zostaty w §7 niniejszej uchwatly,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej, ktore okreslone zostaty w §8 niniejszej uchwaty,



8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej, ktore okreslone zostaty
w §9 niniejszej uchwaty,

9) granice i sposob zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisoOw odrebnych, ktore okreslone zostalty w §10 niniejszej uchwaty,

10) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, ktére okreslone zostalty w §11
niniejszej uchwaty,

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy, ktore okreslone zostaty w §12 niniejszej uchwaty,

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
ktore okreslone zostaly w §13 niniejszej uchwaty,

13) przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
ktore okreslone zostaly w §14 niniejszej uchwaly,

14) okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ktora okreslona
zostala w §15 niniejszej uchwaly,

15) okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy, ktore okreslone zostalty w §16 niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustala si¢ jako obowiazujacy 1 $ciSle okreslony zakres oznaczen graficznych w czgsci
graficznej planu stanowiacej jego zatacznik nr 1:

1) przeznaczenie terenu wyrazone symbolem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) granica opracowania planu,

4) pozostate linie 1 oznaczenia majg charakter informacyjny,

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Grodziczno, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewazac¢ na danym terenie elementarnym,

3. terenie biologicznie czynnym — nalezy przyja¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

4. wysokosci zabudowy — nalezy przyja¢ definicje¢ o ktorej mowa w ustawie o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym,

5. terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca
1 oznaczony jednym symbolem.

6. jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ kolor materialow budowlanych
przejaskrawiony, potlyskujacy o wysokiej intensywnosci barw oraz niebedacy kolorem
naturalnym — tradycyjnych materiatow budowlanych (tzn.: cegla ceramiczna, dachowka
ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli, bezy, kamiefn naturalny w partii cokotowe;,
drewno.



7. przedsiewzigciach mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko — nalezy przez to rozumien

przedsigwzigcia mogace zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko oraz przedsigwzigcia
mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko o ktérych mowa w Rozporzadzeniu
Rady Ministrow w sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

Rozdzial 2.

Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania ladu przestrzennego:

1.

na terenie objgtym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego,
w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony
badz rewaloryzacji.

kolorystyke elewacji budynkow wykona¢ nalezy w tagodnych kolorach pastelowych
z wylaczeniem barw jaskrawych, dostosowujac ja do otaczajacego krajobrazu. Dopuszcza si¢
stosowanie w elewacji budynkow oktadziny kamiennej i drewnianej w kolorze naturalnym
badz licowanie cegla,

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dodatkowo okreslone zostaty za pomoca
okreslenia zasad ksztaltowania zabudowy ustalajacych parametry i wskazniki dotyczace
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1.

dla terenow zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczonych symbolem — RZ — dopuszczalny
poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjac jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

tereny oznaczone symbolami RN 1 ZN nie sg zaliczane do zadnych terenéw, o ktorych mowa w
przepisach o ochronie srodowiska 1 nie sg chronione przed halasem,

ustala si¢ zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania nawierzchni drog 1 placow,

caly teren objety planem znajduje si¢ na obszarze objetym ochrong przyrody, ktorg stanowi Ob-
szar Chronionego Krajobrazu ,,Doliny Rzeki Wel”, caty obszar objety planem znajduje si¢ takze
ta terenie otuliny Welskiego Parku Krajobrazowego, ponadto cz¢$¢ obszaru planu znajduje si¢
réwniez w granicach obszaru NATURA 2000 ,,Dolina Drwecy”,

na terenach objetych prawng ochrong przyrody nalezy stosowac nakazy i zakazy zgodnie z prze-
pisami odrebnymi,

zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie.
zagospodarowanie mas ziemnych powstalych w wyniku przeksztatcenia terenu nalezy prowa-
dzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

. w nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowa¢ rozwigzania o wysokiej spraw-

nos$ci energetycznej nie powodujace ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery, stosownie
do przepiséw odrebnych,

na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ ochrone dziko wystepujacych roslin, zwierzat i
grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu. Zakaz stosowania dla elewacji
budynkow koloréw nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujacych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow w tym
krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury wspolczesnej. Na terenie objetym planem nie
wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska lub wymagajace ochrony.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej. Nie wystepuje
potrzeba okres$lania,



§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1.
2.
3.

w obrebie planu nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,
w obrebie planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

teren opracowania planu lezy cze¢$ciowo na terenie szczegdlnego zagrozenia powodzig, od rzeki
Wel o srednim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat (1%) oraz wysokim
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 10 lat (10%). Na obszarze szczeg6lnego
zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy odrgbne wynikajace z ustawy Prawo wodne,

w obrebie planu nie wystepuje krajobraz priorytetowy okreslony w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa oraz audycie krajobrazowym wojewddztwa,

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Nie wystepuje potrzeba
okreslania,

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy. Nie wyst¢puje potrzeba okreslania

§ 13. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej,

1. w zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1))

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

w zakresie zaopatrzenia w gaz: a) zaopatrzenie w gaz podmiotow ktore beda ubiegaly sie
o przytaczenie do sieci gazowej w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ gazowsa, b)
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na terenie objetym planem na warunkach okre§lonych
wlasciwymi przepisami dotyczacymi sieci gazowych, c) nalezy zachowa¢ normatywne
odleglosci projektowanych obiektow i urzadzen od sieci gazowej, na podstawie wlasciwych
przepisow.

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna
w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ elektroenergetyczng, b) dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych odnawialnych Zrodet energii,

w zakresie odprowadzania Sciekow: a) odprowadzenie Sciekow docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej, b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekéw
do zbiornikdéw szczelnych, produkowanych fabrycznie i atestowanych z zapewnieniem ich
usuwania 1 oczyszczania stosownie do przepiséw odrebnych, c) ustala si¢ nakaz podtaczenia
obiektow do kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu

w zakresie odprowadzania wdod opadowych i roztopowych: a) wody opadowe i roztopowe
z drog 1placow o szczelnej nawierzchni po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu
przewidzianym w przepisach odrgbnych, nalezy odprowadzi¢ do odbiornika, b)
odprowadzanie wod opadowych 1roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, po jej
wybudowaniu, c¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych
1 roztopowych do gruntu,

w zakresie zaopatrzenia w wodg: a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej b) dopuszcza
zaopatrzenie w wode dla potrzeb mieszkaniowych 1 gospodarczych z uje¢ wlasnych
wykonanych i eksploatowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: a) przylaczanie odbiorcow do sieci
telekomunikacyjnej bedzie nastgpowato zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zaopatrzenie w cieplo: a) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych, z uwzglednieniem
§6 ust 8 niniejszej uchwaty,

na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe lub rozbudowe sieci 1 obiektow
infrastruktury technicznej o ktérej mowa w pkt 1 — 6,



9) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania nowych i przebudowywanych sieci uzbrojenia
terenu: a) sieci uzbrojenia terenu nalezy lokalizowac¢ w liniach rozgraniczajacych istniejagcych
i projektowanych ciggow komunikacyjnych z dopuszczeniem odstepstwa wynikajacego
z przestanek technicznych lub ekonomicznych, b) na terenie dziatek budowlanych sieci nalezy
lokalizowa¢ w sposob jak najmniej ograniczajacy mozliwosci ich zagospodarowania, c)
realizacja sieci infrastruktury technicznej o ktorych mowa w pkt1— 6 wylacznie jako
podziemnych, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe napowietrznych sieci
elektroenergetycznych,

2. W rozwigzaniach komunikacji ustala si¢ jako obowigzujace:
1) powigzanie z ukladem zewnetrznym — drogg wewnetrzng znajdujace si¢ poza obszarem planu,

2) w granicach planu nie wystepuja tereny dla ktorych nalezaloby przewidzie¢ miejsca postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

3) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dzialki przeznaczonej pod inwestycje: dla
terenow zabudowy zwigzanej z rolnictwem w przypadku realizacji budynku mieszkalnego w
ramach zabudowy zagrodowej nalezy zapewni¢ 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny, przy czym miejsca na podjezdzie 1 w garazu nalezy uzna¢ za miejsca
postojowe.

Rozdzial 3.

Przepisy szczegolowe

§ 14. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

Symbol terenu ustalenia
elementarnego
RN 1. przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
2. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen technicznych, za wyjatkiem lokalizacji

ich na obszarze znajdujacym si¢ na terenie szczegdlnego zagrozenia
powodzig,

3. obowigzuje zakaz zabudowy innymi niz wymienione w pkt 2 obiektami
budowlanymi,

ZN przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalne;,
obowigzuje zakaz zabudowy obiektami budowlanymi,
3. przedmiotowy teren zlokalizowany jest czgsciowo na obszarze szczegdlnego

zagrozenia powodzig o ktorym mowa w §10 ust 3,

N —

RZ 1. przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych,

3. zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na
srodowisko z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego,

4. odleglos¢ zabudowy od terenow sasiednich nalezy przyja¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 9,0 m - dla budynkéw oraz
maksymalnie 14,0m dla pozostatych obiektéw budowlanych,

b) dla budynkéw mieszkalnych — dachy naczotkowe badz dwuspadowe,
symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 20° —45°, dla pozostatych
budynkéw dopuszeza sie — dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie spadku
potaci dachowych 15 — 40° nie dotyczy to zadaszen nie tworzacych jednej
calo$ci z dachem nad gtéwna bryta budynku oraz zadaszen lukarn i wykuszy,

¢) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,




pokrycia dachowe w odcieniu tradycyjnej dachéwki, dopuszcza sig
stosowanie dachowki lub materiatow dachowkopodobnych w kolorach
grafitowym, ceglastym lub bragzowym oraz ich odcieniach,

kierunku kalenicy: dowolny,

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,30,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni
dzialki,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 0,15
przedmiotowy teren zlokalizowany jest czgsSciowo na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig o ktéorym mowa w §10 ust 3,

Rozdzial 4.

Przepisy koncowe

§ 15. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r., poz. 1130 z
pézn. zm.) ustala si¢ na 30%,

§ 16. W granicach objetych planem inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej nalezaca do zadan wiasnych gminy nie wystepuja,

§ 17. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grodziczno,

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy




